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1. Aligemeine Projektbeschreibung
1.1 Standort/Lage

Das Projektgrundstiick mit einer GréoRe von ca. 1.263 m? liegt im Ahrensfelder Weg 1a (neue Adresse)
mitten im Stadtzentrum von Ahrensburg. Neben einer ausgepragten Infrastruktur mit allen
Schulformen, exzellenter Nahversorgung und medizinischen Einrichtungen, besitzt der Standort ein
grofdes Angebot zur Sport- und Freizeitgestaltung.

Die Verkehrsanbindung ist hier ausgesprochen gut, der Bahnhof liegt nur wenige Meter entfernt.

1.2 Projektbeschreibung

Das Wohnhaus wird zweigeschossig mit Dachgeschoss und mit einer Tiefgarage erstellt.

Es entstehen insgesamt 9 Eigentumswohnungen im gehobenen Standard mit Wohnflachen von ca. 73
bis 106 m?2. Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Uber ein Treppenhaus mit einem
Personenaufzug mit Anschluss an die Tiefgarage. Alle Wohnungen, Kellerradume und TG-Stellplatze
sind schwellenlos erreichbar. Die Fenstertliren zu den Terrassen im Erdgeschoss und zu den Balkonen
in den Obergeschossen werden mit einer Niedrigschwelle ausgefiihrt.



Im Untergeschoss befindet sich neben je einem Abstellraum pro Wohnung und der Haustechnik auch
die Tiefgarage mit 11 PKW-Stellplatzen.

1.3 Aligemeine Vorbemerkungen

Diese Projektbeschreibung ist Grundlage fiir die Ausfiihrung des geplanten Projektes.

Anderungen dieser Projekt- und Leistungsbeschreibung sowie der Zeichnungen sind nur vorgesehen,
sofern diese aufgrund behordlicher Forderungen nétig werden oder aus technischen Griinden
erforderlich sind. Das Gleiche gilt bei Programmanderungen von Herstellern und Lieferanten. Wert-
oder qualitatsgleiche Ausfiihrungen bleiben vorbehalten.

Einrichtungsgegenstiande und Maoblierungen in den Planzeichnungen, die in dieser Baubeschreibung
nicht ausdricklich genannt oder benannt werden, sind nicht Bestandteil des Leistungsumfanges,
sondern stellen nur einen Gestaltungsvorschlag dar. Dies gilt auch fir die in den Grundrissen unter
der Bezeichnung , Abstellflache” dargestellten Schranksymbole.

Rohrschachte und Abkofferungen bzw. Vorsatzschalen fiir Wasser- und Abwasserleitungen sowie
Luftungsleitungen etc. sind enthalten, kdnnen sich aber in den Abmessungen oder in der Lage durch
Auflagen oder technische Erfordernisse andern.

Mit Erscheinen dieser Projektbeschreibung verlieren alle vorher erstellten und veroffentlichten
Beschreibungen ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht Vertragsbestandteil geworden sind.

Genannte Ausfilhrungsarten und Fabrikate sind beispielhaft und konnen durch technisch
gleichwertige ersetzt werden.

Fiir alle Fassadenbereiche sowie die Aullenseite der Fenster und alle sonstigen Bauteile die das
Gesamtbild des Objekts von seiner AuRenansicht betrifft bildet das Farb- und Gestaltungskonzept des
Architekten die Grundlage. Der Kdufer akzeptiert, dass er nur mit Einwilligung des Bautragers einen
Einfluss auf die Gestaltung der beschriebenen Bauteile hat und Ubertragt ausdricklich die
Entscheidungsbefugnis auf den Bauherren. Ziel ist es ein einheitliches Erscheinungsbild des
Gesamtobjektes zu schaffen.

1.4 ErschlieBung

Die Kosten der duReren ErschlieBung, evtl. Anliegerbeitrage nach dem Baugesetz, sind im Kaufpreis
enthalten.

Die Gebihren fiir die Anschliisse an die 6ffentlichen Versorgungsnetze sowie fiir die Anlagen, die auf
dem Grundstiick zur Abwasserbeseitigung errichtet werden, sind mit dem Kaufpreis abgegolten.

1.5 Bautrager -und Planungsleistungen

Die zur Durchfiihrung des Vorhabens lblichen erforderlichen Planungsleistungen der Architekten und
Fachplaner sowie die Aufwendungen und Gebilhren fir die erforderlichen Prifungen und
Genehmigungen sind Bestandteil des Leistungsumfangs des Verkaufers. Sollten dartber hinaus
kauferspezifische Umplanungen und Sonderplanungen erforderlich werden, sind diese, jedoch erst
nach Vorankiindigung und schriftlicher Beauftragung nach dem Verursacherprinzip durch den
Erwerber zu tragen. Alle erforderlichen Unterlagen werden durch den Bautrager eingereicht und
beantragt.



Dieses Haus der Movere GmbH wird nach den vorliegenden Bauplanungsunterlagen und
Genehmigungen durch die Baubehdrde mit 9 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit KFZ
Stellplatzen, Abstellraumen und Hausanschlussraum errichtet. Diese Baubeschreibung ist Grundlage
des Kaufvertrages. Planungs- und Ausfiihrungsdanderungen sind hier noch nicht bericksichtigt und
bedirfen der gesonderten Schriftform.

1.6 Baunebenkosten und Leistungsumfang

Im Leistungsumfang sind alle fur die Planung und die Genehmigung des Bauwerkes notwendigen
Kosten wie Planungs- und Ingenieurleistungen, behoérdliche Abnahmen, Vermessungsarbeiten
enthalten. Die Ausfiihrungen der Bauarbeiten erfolgt nach dem anerkannten Stand der Technik und
den allgemeinen Regeln der Baukunst und der EnEV 2014 mit den verscharften Anforderungen der
Energieeinsparverordnung 2016, gliltig zum Zeitpunkt der Baugenehmigung vom 03.12.2019.

1.7 Schallschutz

Grundlage ist die DIN 4109 gemaR Beiblatt 2. Zwischen den Wohnungen (Trennwanden und
Trenndecken) sowie zwischen den allgemein zuganglichen Bereichen und den Wohnungen wird der
erhohte Schallschutz gem. Beiblatt 2 nach der o.g. DIN erfiillt. Die Schallschutzwerte ergeben sich
daraus wie folgt: Luftschall aus fremden Raumen zu den Treppenhdusern und Hausfluren in
horizontaler Richtung ist das bewerte Bauschallddmm-Mal R'w 2 55 dB, in vertikaler Richtung
(Decken) in das bewerte Bauschallddmm-MaR R'w = 55 dB, Trittschall aus fremden Raumen und
Treppenhausern bewerteter Norm-Trittschallpegel von L'n, w < 46 dB, aus den haustechnischen
Anlagen ist der Norm-Schallpegel L AF max., n <30 db (A). Die 0.g. Werte entsprechen den allgemein
anerkannten Regeln der Technik. Es kann nicht erwartet werden, dass Gerdusche aus benachbarten
Bereichen nicht wahrgenommen werden.

1.8 Warmeschutz

Der Warmeschutz des Gebaudes ist nach der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014 mit den
Vorgaben fir 2016) nachgewiesen und wird entsprechend dieser Verordnung ausgefiihrt.

2. Leistungsbeschreibungen
2.1 Konstruktionsbeschreibungen
2.1.1 Griindung / Fundamente

Sohlen und Fundamente, aus Stahlbeton. Dimension, Qualitat und Expositionsklassen gem. Statik.
Grindung gemal statischen Anforderungen.

2.1.2 Sohle

Der Boden der Tiefgarage wird als Stahlbetonsohle, flaichengeglattet, mit Oberflaichenschutzsystem
gemal den Anforderungen der Garagenverordnung ausgefihrt.

2.1.3 AuBRenwande Kellergeschoss und Tiefgarage



Die AuBenwande werden aus Stahlbeton gem. statischen Anforderungen hergestellt und
ausreichend gegen anstehendes Wasser geschiitzt.

Stahlbetonwande werden entweder in Ortbeton oder mit Stahlbetonhalbfertigteilen erstellt.
Dimension, Qualitat und Expositionsklassen gem. statischen Anforderungen.

2.1.4 Innenwande Kellergeschoss

Alle tragenden Wande aus Kalksandstein (KS) oder Stahlbeton gem. statischen Anforderungen.
Nichttragende Wande aus Kalksandstein oder Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall
(siehe auch ,,2.4.4 Wohnungskeller”).

2.1.5 Decke Kellergeschoss und Tiefgarage

Die Decke wird aus Ortbeton oder als Stahlbetonhalbfertigteil-Decke, gemaR statischen
Anforderungen, erstellt.

2.1.6 AuBRenwande (oberirdische Geschosse)

Die Wé&nde werden aus Kalksandstein (KS) mit Warmedammverbundsystem gemafR statischen
Anforderungen und den Anforderungen der EnEv 2014 (mit der Verscharfung 2016) errichtet, innen
verputzt (Gipsputz), in Feuchtrdumen Kalkzementputz oder Spezialgipsputz auBen mit mineralischer
Wiarmedammung. Teilbereiche der Fassaden werden besonders gestaltet (z.B. besondere
Farbgebung oder Putzstruktur).

Alle Fensterbanke werden als Aluminium-Ausfiihrung in Fensterfarbe installiert.

2.1.7 Innenwiande (oberirdische Geschosse)

Alle tragenden Wohnungstrennwéande, die Treppenhauswande und die Wande des Aufzugschachtes
werden aus Kalksandstein bzw. Stahlbeton gem. statischen und schallschutztechnischen
Anforderungen erstellt. Die Bauweise kann den Grundrissen entnommen werden. (Verweis auf
Anlagen in der Teilungserklarung)
Nichtragende Wande werden als Gipskarton-Standerwerk, beidseitig doppelt beplankt, mit einer
innenliegenden Dammung erstellt.

2.1.8 Geschoss-Decken / Dacher

Stahlbetonhalbfertigteil-Decken gem. statischen Anforderungen, lichte Raumhoéhe in den
Wohnungen ca. 2,50 m. Unterseiten mit verspachtelten StoRen und gespachtelt bzw. verputzt,

Das Satteldach wird mit einer flachen Dachpfanne erstellt. Fallrohre und Regenrinnen sind aus
Titanzinkblech. Alle FuBbdden erhalten schwimmendem  Estrich mit Wa&rme- und
Trittschalldammung.

2.1.9 Treppenanlage, Treppenhaus

Treppen und Treppenpodeste werden aus Ortbeton geschalt oder aus Stahlbetonfertigteilen gem.
statischen Anforderungen schallentkoppelt aufgelagert ausgefiihrt. Alle Untersichten geglattet.



2.1.10 Balkone

Aus Stahlbetonfertigteilen oder Halbfertigteilen. Unterseite Raustruktur durch Rollenglattung.
Entwasserung Uber Einldufe und Fallrohre. Bristungsgelander aus verzinktem und
pulverbeschichteten Stahlrahmen mit Glasfillung gemaR Zeichnungen. Bodenbelag aus WPC-
Hohlkammerdielen einschliellich Unterkonstruktion..

2.2 Ausbau, Ausstattung
2.2.1 Hauseingangstiren, Klingel- und Briefkastenanlage

Hauseingangstirelement aus Aluminium mit Isolier-Verglasung, Sicherheitsdriickergarnitur aus
Edelstahl mit Profilzylinder fiir SchlieBanlage mit Kernziehschutz.
Beanspruchungsklasse S, Klimaklasse lll, Schallschutzklasse I. Sicherheitsklasse RC 2N

In die Turanlage der Hauseingangstir oder in die Briefkastenanlage wird eine Klingelanlage integriert
inklusive einer Videosprechanlage mit Kamera im Eingangsbereich und Gegensprechanlage in der
Wohnung. Briefkastenanlage mit Namensschildern fir UmschlaggroBe C4, integriert in das
Hauseingangstiirelement oder freistehend gemaR Farb- und Gestaltungskonzept des Architekten
(siehe 1.3)

2.2.2 Treppenhaus und Aufzug

Treppenkonstruktion wie unter Rohbauarbeiten beschrieben, Beldage aus Naturstein mit Sockel,
Stahlstabgelander, pulverbeschichtet mit Edelstahlhandldaufen; Wande verspachtelte StoRe und
verputzt bzw. gespachtelt. Decken wie vor.

Die Beleuchtung erfolgt mit Wandleuchten bzw. Deckenleuchten in ausreichender Anzahl, Steuerung
Uber Prasenzmelder, 1 Klingeltaster mit Namensschild je Wohnung.

Das Gebaude ist mit einem Personenaufzug (Seilaufzug) ausgestattet. Die Aufziige fahren vom Keller
bis zum 2. Obergeschoss. Die Kabine ist mit Spiegel, Licht und Notrufanlage mit Gegensprechfunktion
ausgestattet. Der Kabinenboden wird mit dem Material des Treppenhauses ausgelegt. Die Kabinen
sind mit Rollstiihlen befahrbar (Ausfiihrung nicht nach den Richtlinien fiir rollstuhlgerechtes Bauen).
Teleskopschiebetiiren, Innenwande lackiert gem. Farbkonzept des Architekten.

2.2.3 Fenster, Balkon- und Terrassentiiren

Warmeschutzisolierverglaste Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung. AuRenfarbe anthrazit und
Innenfarbe weil’. Teilweise als feststehende Elemente. Fenstergriffe passend in weil3. Balkon-
/Terrassentiir: Beanspruchungsklasse N; Klimaklasse lll, Sicherheitsklasse RC 2 N (im Erdgeschoss);
Fenster Schallschutzklasse II.

2.2.4 Wohnungseingangstiren

Die Eingangstiren der Wohnungen werden als Vollspantirblatter mit Stahlzargen ausgefiihrt. Die
Oberflachen der Tiirblatter bestehen aus CPL-Schichtstoff (Farbe gemaR Gestaltungskonzept des
Architekten). Beanspruchungsklasse S, Klimaklasse Il, Schallschutz gemaR DIN 4109 mit TirschlieRer
selbstschlieRend ausgestattet. Wechselgarnituren als Langschildgarnitur aus Edelstahl.



2.2.5 Wohnungsinnentiiren

Die Wohnungsinnentiiren werden als Rohrenspantirblatter mit Holzumfassungszarge gemaR Grund-
risszeichnung, Rohbauhdhe 2,135 m ausgefiihrt. Oberflaichen in WeiBlackausfiihrung gemaR
Herstellerfarbprogramm. Driickergarnituren als Rosetten-Turgriffgarnituren aus Edelstahl, Schloss als
Buntbart-schloss. Schallschutz gemaf DIN 4109.

2.2.6 Wand- und Deckenbelage

Samtliche Wand- und Deckenflachen — auller in den Abstellrdumen — werden gespachtelt (Wande:
Qualitatsstufe Q3; Decken: Qualitatsstufe Q2) und zwei Mal gestrichen. Sie erhalten einen weiRen
Anstrich (Nassabriebklasse 3) in brillantweil} oder als gedecktes Weils RAL 9010. Abstellrdume
innerhalb der Wohnung erhalten eine Q2 Spachtelung und einen Anstrich wie vorstehend
beschrieben.

Die Sanitdarrdaume erhalten eine Wandfliesen im Format 30 x 60 cm aus Feinsteinzeug in matt oder
glanzend. In den Bereichen der Vorwandinstallationen und im Spritzwasserbereich (Héhe bis ca. 1,20
m), Verfliesung im Bereich der Duschen/Duschnischen 2,10m hoch, andere Wandflachen erhalten
eine Sockelfliese aus der Bodenfliese geschnitten, Hohe ca. 6 cm. Verlegeart Wandfliese: Kreuzfuge.
Alle gefliesten positiven Ecken erhalten Edelstahl-Eckschutzschienen, Oberflache matt, zur
Uberdeckung der Fliesenkanten. Materialpreis der Fliesen bis 30,00 € inkl. MwSt./gm aus einer
Musterkollektion die dem Kaufer zur Auswahl angeboten wird. Bei Auswahl von preiswerteren
Produkten erfolgt keine Riickverglitung.

Bodenflachen mit Feinsteinzeug Fliesen im Format 30x30 cm matt oder glanzend in den Badern, WC-
sowie Duschkabinen auf schwimmendem-Estrich, Verlegeart: Kreuzverband. Sockelfliesen aus der
Bodenfliese geschnitten, Hohe ca. 6 cm. Materialpreis bis 30,00 € inkl. MwSt./gm aus einer
Musterkollektion die dem Kaufer zur Auswahl angeboten wird. Bei Auswahl von preiswerteren
Produkten erfolgt keine Riickvergiitung.

2.2.7 FuBbodenaufbau und Bodenbelage

In allen Rdumen: schwimmender Estrich. In allen Wohnraumen und Kiichen: Parkett, Materialpreis
bis 30,00 € inkl. MwSt /gm, jeweils mit FuRBleisten weil}, ca. 60 mm hoch.

In den Sanitdarraumen: Bodenfliesen (siehe 2.2.6). Alle Bodenbeldge werden orthogonal zur Wand
nach Ermessen des Fachunternehmens verlegt. Rutschfestigkeit R 9. Bei Auswahl von preiswerteren
Produkten erfolgt keine Riickvergitung.

2.2.8 Innenfensterbanke

Die Innenfensterbanke, sofern vorhanden aus Werksstein, Oberflache geschliffen und poliert bzw.
Holz weild lackiert. (Ausnahme: In den Badern werden die Fensterbanke gefliest).



2.2.9 Sanitarausstattung

Grundsatzlich gilt die sanitdre Ausstattung in Anzahl und GréRe gemaR der zeichnerischen
Darstellung in den Grundrissen. Folgende Sanitdrobjekte sind als Standard vorgesehen. Die
tatsachlich verbauten Sanitdrobjekte kdnnen abweichen, sind jedoch mindestens gleichwertig. Die
Fabrikatsauswahl erfolgt durch den Erwerber aus einer vorgestellten Sortimentsliste. Alternative
Sanitadrausstattungen konnen gegen Aufpreis mit dem Architekten abgestimmt werden (115
€/Stunde Planungsgesprach).

1. Waschtischanlage, bestehend aus: Dura Style Waschtisch, 60 cm x 44 cm weil. Hans Grohe Focus
Waschtisch-Einhandmischer mit starrem Gussauslauf und Strahlregler, Oberfldche: verchromt.
Rohrengeruchverschluss fiir Waschtisch 11/4“ x 32, verchromt, Eckventil verchromt.

2. Brauseanlage, bestehend aus: Hans Grohe Focus Aufputz Brause-Einhebelmischer, verchromt.
Hans Grohe Wandstangenset 900 mm mit Handbrause 2-strahlig, verchromt. Bodeneinlauf als
Linieneinlauf aus Edelstahl (V2A), Abmessung 900 mm x 100 mm. Duschabtrennung ist nicht im
Lieferumfang enthalten.

3. Wand-WC-Anlage, bestehend aus: Duravit Dura Style Wand-WC 370 x 540 mm Tiefspuler, Rimless -
Weill Wonder Gliss Duravit Dura Style WC-Sitz Scharniere Edelstahl ohne SoftClose — Weill Geberit
Betatigungsplatte Sigma 01.

4. Ausstattungsteile: Die folgenden Badausstattungselemente sind im Kaufpreis enthalten.
Hans Grohe Logis WC-Blrste mit Halter Wandversion Hans Grohe Logis Papierrollenhalter mit Deckel
Hans Grohe Logis Classic Handtuchhalter zweiarmig.

5. Waschmaschinenanschliisse: DALLMER Wandeinbau-Waschgerate-Siphon. Armaturenkombination
mit Rickflussverhinderer und Rohrbeliifter, Winkelschlauchtiille verchromt, Abdeckplatte 190 mm x
110 mm aus Edelstahl.

Hinweis:
Bad-Accessoires, Badmobel und Duschabtrennungen sind nicht Bestandteil der
Ausstattungsbeschreibung. Als Waschetrockner kdnnen nur Kondenstrockner verwendet werden.

Der Bautrager behalt sich vor in Einzelfallen z.B. bei Lieferengpassen auf andere Produkte
umzusteigen.

2.2.10 Kiichen

Die Einbaukichen gehoren nicht zum Leistungsumfang. Die in den Zeichnungen dargestellten
Moblierungen stellen nur eine Gestaltungsmoglichkeit dar. Bis zu Beginn der Trockenbauarbeiten
konnen die Installationen fiir Wasser und Elektrizitdt gem. den Vorgaben des Erwerbers eingebaut
werden, soweit technisch umsetzbar. Die Anzahl richtet sich nach den unter Punkt 2.3 aufgefiihrten
Angaben. In Abhangigkeit vom Bautenstand kénnen unter Umstianden Mehrkosten durch
Anderungen entstehen.

Hinweis:
Dunstabzugseinrichtungen sind ausschlieBlich im Umluftbetrieb zulassig.



2.2.11 Wohnungsabstellraume im Keller

Die Abtrennung der einzelnen Wohnungskellerraume untereinander und die Ausfiihrung der
Wohnungskellertiiren erfolgt durch ein Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall. Elektrische
Ausristung mit Ausschalter, Steckdose und Kellerraumleuchte neben der Tir, Versorgung liber den
Konsumentenabgang des jeweiligen Wohnungszahlers.

2.3 Haustechniken
2.3.1 Abwasseranlage

Zur Regen- und Schmutzwasserentwasserung wird ein Schwerkraft-Entwasserungssystem eingesetzt.
Die Be- und Entliftung der Gesamtanlage erfolgt Gber das Dach. Unter Umstdnden und nach
Erfordernis kommen Rohrbeliifter zum Einsatz. Zu Revisionszwecken kommen bei Rohrbeliftern
Revisionsoffnungen in Trockenbauvorwanden zum Einsatz. Die Sanitdrobjekte werden Uber PP-
Kunststoffrohre mit Muffe und Dichtungsring entwassert. Die Fihrung von Einzel- und
Sammelanschlussleitungen erfolgt im Fulbodenaufbau bzw. in Vorwanden bis zum jeweiligen
Fallstrang.

Fallstrange aus schallgeddmmten Kunststoffrohr werden in Trockenbauschachten gefihrt.
Notwendige Verspriinge zwischen den Etagen mit Wohnungsnutzung werden unterhalb der Decke
ausgefihrt und durch abgehangte Decken im Trockenbau verkleidet. Innerhalb des Untergeschosses
erfolgt die Fiihrung der Leitungen im sichtbaren Bereich unterhalb der Decke bzw. an der Wand.

Alle notwendigen Entwasserungsobjekte unterhalb der Rickstauebene werden Uber eine
Hebeanlage entwassert.

Die Ausfiihrung der Anlage erfolgt auf Grundlage des allgemein anerkannten Regelwerks der Technik
sowie projektspezifischen Anforderungen hinsichtlich Brand-, Schall- und Warmeschutz.

2.3.2 Trinkwasseranlage/ Sanitarinstallation

Zum Einsatz kommt ein zentrales Trinkwassererwarmungssystem als Speichersystem und
Trinkwasserzirkulationsleitung.

Im Hausanschlussraum wird ein automatischer Ruckspllfilter eingesetzt. Der Riickspiilfilter
verhindert das EinflieBen von Fest- und Schwebstoffen des o6ffentlichen Trinkwassers in die
Hausanlage. Uber eine automatische Riickspiilfunktion als Querspiilung reinigt sich der Filter
intervallgesteuert und selbststéndig. Jede Wohnung wird mit Zuleitungen fir Warm- und Kaltwasser
erschlossen. Je Wohnung werden Wasserzahler fiir Warm- und Kaltwasser platziert. Die Positionen
der Trinkwasserzdhler werden nach technischem Erfordernis festgelegt.

Die Verbrauchmessung erfolgt wohnungsweise. Die Beschaffung und Installation der
Messinstrumente  wird vom Verwalter veranlasst und erfolgt durch ein externes
Dienstleistungsunternehmen. Dies gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Die Wohnungen werden Uber vertikale Steigestrange mit Trockenbauverkleidung erschlossen. Nach
Erfordernis kdnnen Steigestrange im FuBbodenaufbau bzw. in abgehidngten Decken verzogen
werden. Die Rohrfiihrung fiir die Wohnungsversorgung erfolgt im FuBbodenaufbau bzw. in
Vorwanden. Die Ausfihrung der Anlage erfolgt auf Grundlage des allgemein anerkannten Regelwerks
der Technik sowie projektspezifischen Anforderungen hinsichtlich Brand-, Schall- und Warmeschutz.



2.3.3 Heizungsanlage

Die Heizwarmeerzeugung erfolgt entsprechend den Anforderungen nach EnEv 2014 (mit
Verscharfung 2016) zentral tGber Gas-Brennwerttechnik im Kellergeschoss und einer Luft- Wasser-
Warmepumpe.

Zur Ubertragung der Heizungswarme kommt eine FuBbodenheizung mit Vorlauftemperaturen (max.
40°C) zum Einsatz. Die Temperatur kann raumweise (iber Raumthermostate im passenden
Schalterprogramm (Unterputz) geregelt werden. Die Abstellrdume im UG erhalten keine Heizung.
Alle Rdume mit einer Grundfliche kleiner als 6m? erhalten nach §14 Abs 2 EnEV 2014 (mit
Verscharfung 2016) keine Einzelraumregelung (Raumthermostate). Rdume Uber 6m?, welche auch
ohne zuséatzliche Beheizung die geforderte Innentemperatur erreichen, wie Flure, erhalten keine
separate Warmedbertragungsflache. Eine Regelbarkeit der Temperatur ist in diesem Fall nicht
zwangslaufig gegeben. Der Hauswirtschaftsraum erhalt keine Heizung.

Je Wohnung wird ein Heizkreisverteiler mit integriertem Warmemengenzahler platziert. Die
Beschaffung und Installation der Messinstrumente wird vom Verwalter veranlasst und erfolgt durch
ein externes Dienstleistungsunternehmen. Dies gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Die Bader erhalten einen Handtuchheizkérper 600 mm x 1200 mm. Gemal Heizlastberechnung kann
es erforderlich werden, dass dieser groRer dimensioniert wird. Die Gaste WC's erhalten keinen
Handtuchheizkorper.

Die Dimensionierung der FuRbodenheizung in den Wohnungen wird zur Erreichung folgender
Mindest-Temperaturen ausgelegt:

Wohn- und Schlafrdume: 21°C
Bader: 24°C

WC: 20°C

Flure: 20°C

Die gemeinschaftlichen Flure und das Treppenhaus (ab Erdgeschoss) erreichen Raumtemperaturen
von mindestens 10°C. Hierzu werden statische Heizkdrper vorgesehen.

Die Ausfiihrung der Anlage erfolgt auf Grundlage des allgemein anerkannten Regelwerks der Technik
sowie projektspezifischen Anforderungen hinsichtlich Brand-, Schall- und Warmeschutz.

2.3.4 Beschattung

Eine Beschattung erfolgt Uber ein Beschattungssystem wie Raffstore oder Sonnenschutzfolie in den
Bereichen, die It. Warmeberechnung, direkter Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind.

2.3.5 Liftungsanlage

Zur Beliftung der Wohnungen wird Gber Fensterfalzliiftungseinldasse die Zuluft geregelt. Die Abluft
er-folgt Gber den Badlufter.

Die Keller-Abstellraume werden (iber die im Grundriss erkennbaren Fensteréffnungen beliiftet. Es
erfolgt keine maschinelle Be- oder Entliiftung.



2.3.6 Elektroversorgung und Ausstattung

Grundlage fir die Elektroinstallation bilden die giltigen DIN VDE und EVU Vorschriften. Die
Elektroinstallation umfasst die komplette Installation ab Hausanschluss einschlieRlich
Fundamenterder, Breitbandanbindung und Telekommunikation. Alle Wohnungen erhalten einen
Kabelanschluss (TV). Der Zahlerschrank mit dem ELT Anschluss befindet sich im Hausanschlussraum
im Untergeschoss. Im Zahlerschrank sind die Vorsicherungen zu den Elektro-Unterverteilungen sowie
ein FI/LS Schalter je Wohnungskeller. Eine Zuleitung vom Zahlerschrank zu den einzelnen
Unterverteilungen versorgt die Wohnungen mit Strom.

In den Wohnungen werden fir die Stromversorgung entsprechende Unterverteilungen in den Fluren
oder den Abstellrdumen gesetzt. Unter oder neben diesen Unterverteilungen werden
Multimediaverteiler als Leergehduse installiert. Aktive Bauteile wie Router, Switch und
Telefonanlagen sind nicht Bestandteil der Bauleistungsbeschreibung, kénnen aber angeschlossen
werden.

In dem Medienverteiler (Leergehduse) enden die Steigleitungen fur die durch den Erwerber zu
beantragenden Anschlisse fiir Telefon, Internetanschluss, Kabelanschluss sowie die Leitungen fiir die
vorgeriisteten Medienanschlisse in den Wohnraumen. Die Auswahl, Freischaltung und der Betrieb
der jeweiligen TV-und Kommunikationsmedien erfolgt im Auftrag und zu Lasten des Erwerbers.

Von den Unterverteilungen erfolgt die Kabelzufiihrung in die einzelnen Bereiche. Der hauptsachliche
Kabelverlauf erfolgt unter dem Estrich in

einer daflir vorgesehenen Montageebene (Unterddmmung).

Schalter und Steckdosen in den Mauerwerkswanden werden unter Putz
installiert.

Die Kabelinstallationen erfolgt in Mauerschlitzen.
Hohlwandinstallationen.

Die Leitungsfiihrung erfolgt grundsatzlich unter Putz.

Die Lichtschaltung erfolgt in den Treppenhausern und Allgemeinbereichen mit Prasenzmeldern oder
Bewegungsmeldern. In den Wohnungen wird Schalterprogramm nach Bemusterung ausgefiihrt.

Die Raumthermostaten (Regelung FuBbodenheizung) der einzelnen Rdume sind im
Schalterprogramm  ausgefiihrt. Nebenrdume, Kellerraume, Heizungsanlagen sowie die
Treppenhduser werden (ber einen gesonderten Bereichsverteiler mit Strom versorgt
(Allgemeinstrom). Hierflir wird im Zahlerschrank ein gesonderter Elektrozahler aufgebaut.

Die Installation von Rauchwarnmeldern gem. Vorschriften der LBO HH erfolgt auf Kosten des
Bautragers, der hierfiir einmalig die Kosten der Montage tragt (Die Wartung der Rauchmelder gehort
nicht zum Leistungsumfang des Bautragers).

Die Rdume innerhalb der Wohnung werden wie folgt ausgestattet:

a) Wohnzimmer

- 1-3 KNX Taster zur Schaltung (gegen Aufpreis Dimmung) einer Deckenbrennstelle, Regelung der
FuRbodenheizung, Steuerung von Szenen gegen Aufpreis moglich.

- eine Mediendose fiir Fernsehen und Radio

- eine Mediendose fiir Internet oder Telefon

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose unter dem KNX Taster

- zwei Schuko-Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Dreifachsteckdose



b) am Essplatz
- eine Deckenbrennstelle, Ansteuerung tiber den KNX Taster im Wohnzimmer
- eine Schuko-Doppelsteckdose

c) Schlafzimmer

- KNX Taster zur Schaltung (gegen Aufpreis Dimmung) einer Deckenbrennstelle, Regelung der
FuRbodenheizung, Steuerung von Szenen gegen Aufpreis moglich.

- je Bettseite ein KNX Taster zur Schaltung der Deckenbrennstelle

- eine Mediendose fir Fernsehen, Radio

- eine Mediendose fir Internet oder Telefon

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tir
- zwei Schuko-Einfachsteckdose neben dem Bett

- zwei Schuko-Einfachsteckdose mit USB neben dem Bett

- eine Schuko-Doppelsteckdose

- eine Schuko-Dreifachsteckdose

d) Zimmer

- KNX Taster zur Schaltung (gegen Aufpreis Dimmung) einer Deckenbrennstelle, Regelung der
FuBbodenheizung, Steuerung von Szenen (gegen Aufpreis moglich)

- ein KNX Taster zur Schaltung der Deckenbrennstelle

- eine Mediendose fiir Fernsehen, Radio

- eine Mediendose fiir Internet oder Telefon

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tir

- zwei Schuko-Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Dreifachsteckdose

e) Kiiche

- eine Deckenbrennstelle, Ansteuerung tber den Glastaster Wohnzimmer

- eine geschaltete Steckdose fiir Arbeitsplattenbeleuchtung

- finf Schuko-Einfachsteckdosen fiir Dunstabzugshaube, Kiihlschrank Geschirrspiiler o.3.
- drei Schuko-Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen

- eine Gerate-Anschlussdose fiir einen Elektroherd (3x16A)

f) Bad

- KNX Taster zur Schaltung (gegen Aufpreis Dimmung) einer Deckenbrennstelle, Regelung der

FuBbodenheizung, Steuerung von Szenen (gegen Aufpreis moglich)

- eine Wandbrennstelle, Ansteuerung liber den KNX Taster

- eine Schuko-Doppelsteckdose

- DG Wohnung links & rechts zwei Schuko Einfachsteckdosen mit separater Zuleitung (16A) fir die
Waschmaschine und Waschetrockner

- ein Lufteranschluss

g) Gaste-WC (wenn vorhanden)

- Taster zur Schaltung (gegen Aufpreis Dimmung) einer Wandbrennstelle,
- eine Wandbrennstelle, Ansteuerung liber den Taster

- eine Schuko-Doppelsteckdose

- ein Lufteranschluss

h) Diele/ Flur/ Vorflur

- 1-3 KNX Taster zur Schaltung/ Regelung der FuBbodenheizung, Steuerung von Szenen (gegen
Aufpreis moglich)..

- 1-2 Deckenbrennstellen, Ansteuerung tber den/ die KNX Taster



- zwei Schuko-Einfachsteckdosen
- eine Gegensprecheinrichtung mit Rufunterscheidung fir Etagen- oder Hauseingangsruf,
Turoffner fir Hauseingang. Eine Gegensprecheinrichtung mit Videosignal ist gegen Aufpreis moglich.

i) Abstellraum (wenn als geschlossener Raum vorhanden)

- Taster zur Schaltung einer Deckenbrennstelle

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tir

- zwei Schuko-Einfachsteckdosen mit separater Zuleitung (16A) fiir die Waschmaschine und
Wadschetrockner

- ein Lifteranschluss

- Sicherungsverteilung und Medienschrank

j) Balkone und Terrassen

- eine LED Wandleuchte, Ansteuerung Uber einen Taster

- eine Schuko-Einfachsteckdose, schaltbar von innen

k) Kellerraum

- eine Ausschaltung mit Anschluss fiir Deckenbrennstelle

- eine Schuko-Einfachsteckdose in Kombination mit dem Ausschalter

2.4 Tiefgarage

Die technischen Anforderungen an Mittelgaragen gemal} Garagenverordnung werden erflllt.
Grundlage ist die zum Zeitpunkt der Herausgabe dieser Baubeschreibung giiltige Fassung.

2.4.1 Einfahrt / Garagenrampe

Einfahrt zur Tiefgarage in Beton mit Besenstrich. Abschluss mittels Rollgitter.

Die Rampenwande werden aus Stahlbeton oder Winkelstitzwanden erstellt, Dimensionierung und
Expositionsklassen gem. statischen Anforderungen. Die Fahrflache erhalt einen ,Besenstrich” und im
mittleren Bereich sowie im unteren Bereich vor dem Tor eine ausreichend dimensionierte
Linienentwasserung einschl. Anschluss an die Regenwasserentwasserung liber eine Hebeanlage.
2.4.2 Beleuchtung und Elektroinstallation

Ausreichende Beleuchtung mit LED Langfeldleuchten, Elektroinstallationen erfolgen Aufputz. Die
Steuerung erfolgt Gber Prasenz-oder Bewegungsmelder.

Jeder Stellplatz erhélt eine 230 V abschliebare Steckdose.

2.4.3 Stellplatzmarkierungen

Stellplatze werden durch eine Fahrbahnmarkierung getrennt und gut sichtbar nummeriert.

2.4.4 Garagenentliftung

Die Garage wird natdrlich entliftet.

Hinweis: Bei einem Wetterumschwung kann sich Kondenswasser bilden, es erfolgt jedoch die
Abtrocknung lber die natirliche Entliftung.



2.5 AuBenanlagen

2.5.1 Pflasterarbeiten

Zuwegungen und Zufahrtsflaichen sowie der Sammelstandort fir Millbehalter werden mit
Betonsteinbelegt. Gartentreppen (soweit vorhanden) aus Betonfertigteilstufen. Die Farbauswahl,
sowie das Verlegemuster werden durch das Farb- und Gestaltungskonzept des Architekten bestimmt.
(Siehe 1.3)

2.5.2 Beleuchtung

Beleuchtung der Hauseingdnge mit Hausnummernbeleuchtung; im Bereich der Zuwegung und
Zufahrt, Beleuchtung liber Poller- oder Wandleuchten, Schaltung Gber Dammerungsschalter mit
Zeitschaltuhr und Bewegungsmelder.

2.5.3 Miillbehalter

1 x Sammelstandort fiir Millbehalter

2.5.4 Griinanlage

Der vordere und rickwartige Grundstiicksbereich wird gartnerisch gemaR Gestaltungskonzept eines

Landschafts- Architekten hergestellt. (Siehe 1.3)
Kosten fir die Bepflanzung maximal 5000 €.

2.6 Sonderausstattungen

Sonderwiinsche kdnnen zugelassen werden, wenn sie technisch méglich sind, der Baugenehmigung
nicht widersprechen, das Gemeinschaftseigentum nicht betreffen, den Bauablauf und den
Fertigstellungstermin nicht behindern oder gefdhrden und vom Verkdufer schriftlich genehmigt
worden sind. Die technische und monetare Abwicklung der Sonderwiinsche erfolgt im Rahmen der
Kauferbetreuung. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der Mehraufwand im Rahmen der
Steuerung, sog. Regieaufwand, zusatzlich zu den reinen Kosten der Handwerksfirmen und des
Architekten gesondert in Rechnung gestellt wird. Die Hohe richtet sich nach dem Aufwand.

Die Abrechnung aller Mehr- oder Minderleistungen erfolgt direkt zwischen dem Kaufer und dem
Bautrager, fir vom Kaufer gewiinschte Architektenleistungen (z.B. Planungsdnderungen) direkt mit
dem Architekten.

3. Schlussbemerkungen

Anderungen der baulichen Ausfiihrung bleiben vorbehalten, soweit diese durch baurechtliche
Auflagen, durch Anderung des Bauablaufs oder technischen Fortschritt beeinflusst sind. Der
qualitative Standard bleibt in jedem Falle unberihrt.

Bei alternativen Ausfiihrungen innerhalb des Gemeinschaftseigentums erfolgt die Festlegung durch
den Bautrdger im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

Grundsatzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und den geltenden Bauvorschriften.



Abweichungen von der vereinbarten Wohn- bzw. Nutzfliche werden insofern nur ausgeglichen,
soweit diese sich um mehr als 2% verringern und diese Abweichung nicht durch Sonderwiinsche des
Kaufers verursacht ist.

Elastische Fugen und Versiegelungen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der
Sachmangelhaftung. Dies gilt ebenso fiir etwa auftretende Schub-, Setz- und Schwindrisse.

Sollte zum Besichtigungszeitpunkt schon aufgrund des Bautenstandes vom Bautrager eine
Materialauswahl vorgenommen sein, entfallt in diesem Bereich die Auswahlmoglichkeit.

Alle genannten Preisangaben verstehen sich als Fachhandelspreise in € brutto.

Alle Angaben in dieser Baubeschreibung wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Sie entsprechen
dem Erkenntnisstand zum Zeitpunkt der Erstellung der Baubeschreibung. Eine Haftung fir
Druckfehler ist ausgeschlossen. Vorrang haben die Bestimmungen des jeweiligen Kaufvertrages. Fir
alle Fassadenbereiche sowie die AuRenseite der Fenster und alle sonstigen Bauteile, die das
Gesamtbild des Objekts von seiner AuRenansicht betreffen, bildet das Farb- und Gestaltungskonzept
des Architekten die Grundlage. Der Kaufer akzeptiert, dass er nur mit Einwilligung des Bautragers
einen Einfluss auf die Gestaltung der beschriebenen Bauteile hat und Ubertragt ausdricklich die
Entscheidungsbefugnis auf den Bautrdger. Ziel ist es, ein einheitliches Erscheinungsbild des
Gesamtobjektes zu schaffen
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